La loi n® 98-750 du 23
décembre 1998 relative
au domaine foncier
rural telle que modifiée
par la loi n® 2004-412
du 14 aout 2004



LASSEMBLEE
NATIONALE a adopté,
LE PRESIDENT DE LA
REPUBLIQUE promulgue
la loi dont |la teneur suit :

CHAPITRE I :
DEFINITION ET
COMPOSITION DU
DOMAINE FONCIER
RURAL

Section I. — Définition

Article 1 : Le Domaine
Foncier Rural est
constitue par I'ensemble
des terres mises en
valeur ou non et quelle



que soit la nature de
mise en valeur. I
constitue un patrimoine
national auquel toute
personne physique ou
morale peut acceder.
Toutefois, seuls [I'Etat,
les collectivites
publiques et les
personnes physiques
Ivoiriennes sont admis a
en etre proprietaires.
Section 1. -
Composition

Article 2 : Le Domaine

Foncier Rural est a la
fois :



- hors du domaine
public,

- hors des périmetres
urbains,

- hors des zones
d’aménagement différé
officiellement
constituees,

- hors du domaine
forestier classé. Le
Domaine Foncier Rural
est composeé:

a titre permanent:

- des terres proprieté de
'Etat,

- des terres propriete
des collectivites
publiques et des



particuliers,

- des terres sans maitre
a titre transitoire :

- des terres du domaine
coutumier,

- des terres du domaine
concédé par I'Etat & des
collectivites publiques et
des particuliers

Article 3 : Le Domaine
Foncier Rural coutumier
est constitué par
'lensemble des terres
sur lesquelles s'exercent

- des droits coutumiers
conformes aux
traditions,



particuliers,

- des terres sans maitre
a titre transitoire :

- des terres du domaine
coutumier,

- des terres du domaine
concédé par I'Etat & des
collectivites publiques et
des particuliers

Article 3 : Le Domaine
Foncier Rural coutumier
est constitué par
'lensemble des terres
sur lesquelles s'exercent

- des droits coutumiers
conformes aux
traditions,



- des droits coutumiers
cedés a des tiers.

CHAPITRE |
PROPRIETE,
CONCESSION ET
TRANSMISSION DU
DOMAINE FONCIER
RURAL

Section |. — La propriété
du Domaine Foncier
Rural

Article 4 : La propriéte
d'une terre du Domaine
Foncier Rural est etablie
a partir de



'immatriculation de
cette terre au Registre
Foncier ouvert a cet
effet par 'TAdministration
et en ce qui concerne les
terres du domaine

coutumier par le
Certificat Foncier .

Le détenteur du
Certificat Foncier doit
requerir

'immatriculation de Ia
terre correspondante
dans un delai de trois
ans a compter de la date
d'acquisition du
Certificat Foncier .



Article 5 : La propriété
d'une terre du Domaine
Foncier Rural se
transmet par achat,
succession, donation
entre Vifs ou
testamentaire ou par
'effet d'une obligation.
Article 6 : Les terres qui
nont pas de maltre
appartiennent a I'Etat et
sont geérees suivant les
dispositions de larticle
21 ci-apres. Ces terres
sont immatriculées, aux
frais du locataire ou de
l'acheteur.

Outre les terres objet



d'une succession
ouverte depuis plus de
trois ans non reclamées,
sont considerees
comme sans maitre :

- les terres du domaine
coutumier sur lesquelles
des droits coutumiers
exerces de facon
paisible et continue nont
pas éete constatés dix
ans apres la publication
de la présente loj,

- les terres concédeées
sur lesquelles les droits
du concessionnaire nont
pu etre consolides trois
ans apres le delai



imparti pour réaliser la
mise en valeur imposee
par l'acte de concession.
Le défaut de maitre est
constaté par un acte
administratif.

Article 7 : Les droits
coutumiers sont
constates au terme
d'une enquéte officielle
realisée par les autorités
administratives ou leurs
delégues et les conseils
des villages concernés
soit en exécution d'un
programme

d'intervention, soit a la
demande des personnes



intéressées.

Un décret pris en
Conseil des Ministres
détermine les modalités
de I'enquéte.

Article 8 : Le constat
d'existence continue et
paisible de droits
coutumiers donne lieu a
delivrance par l'autorité
administrative d'un
Certificat Foncier
collectif ou individuel
permettant douvrir la
procedure
dimmatriculation  aux
clauses et conditions
fixees par decret.



Article 9 : Les Certificats
Fonciers collectifs sont
établis au nom d'entites
publiques ou privées

dotees de la
personnalite morale ou
de groupements

informels d'ayants droit
dument identifies.

Article 10 : Les
groupements prévus ci-
dessus sont représentes
par un gestionnaire
designé par les
membres et dont
l'identite est mentionnée
par le Certificat Foncier .



llIs  constituent des
entités exercant des
droits collectifs sur des
terres communautaires.
Lobtention d'un
Certificat Foncier
confere au groupement
la capacite juridique
dester en justice et
d'entreprendre tous les
actes de gestion
fonciere des lors que le
Certificat est publié au
Journal Officiel de la
République.



Section 1. - La
Concession du Domaine
Foncier Rural

Article 11 : Le Domaine
Foncier Rural concede
est constitue des terres
concédées par I'Etat a
titre provisoire
antérieurement a la date
de publication de Ila
présente loi.

Article 12 : Tout
concessionnaire d'une
terre non immatriculée
doit en requerir
'immatriculation a ses
frais.

La requéte



La requéete
d'immatriculation est
publiece au  Journal
Officiel de la République.
Elle est affichée a la

hY

préfecture, a la sous--
préfecture, au village, a
la communauté rurale, a
la region, a la commune
et a Ila chambre
d'agriculture concernes
ou les contestations
sont recues pendant un
delai de trois mois.

A défaut de contestation
et apres finalisation des

operations cadastrales,



il est procédé a
'immatriculation de la
terre qui se trouve ainsi
purgee de tout droit
d'usage.

En cas de contestations,
celles-ci sont instruites
par l'autorite
compétente suivant les
procedures definies par
decret pris en Conseil
des Ministres.

Article 13 : Sauf a
'autorité administrative
en charge de la gestion
du Domaine Foncier
Rural d'en décider
autrement,



'immatriculation prévue
a larticle 12 ci-dessus
est faite au nom de
'Etat.

Les terres ainsi
nouvellement
Immatriculees au nom
de I'Etat sont louées ou
vendues a l'ancien
concessionnaire  ainsi
quil est dit a l'article 21
ci-apres.

Article 14 : Tout
concessionnaire dune
terre immatriculée doit
solliciter, de
'Administration,

l'application a son profit



de l'article 21 ci-apres.
Section lll. - La cession
et la transmission du
Domaine Foncier Rural.
Article 15 : Tout contrat
de location d'une terre
Immatriculéee au nom de
'Etat se transfére par
'Administration sur
demande expresse du
cédant et sans que ce
transfert puisse
constituer une violation
des droits des tiers.

Les concessions
provisoires ne peuvent
étre transférées.

La cession directe du



contrat par le locataire
et la sous-location sont
interdites.

Article 16 : Les
proprietaires de terrains
ruraux en disposent
librement dans les
limites de l'article 1 ci-
dessus.

Article 17 : Le Certificat
Foncier peut etre cede,
en tout ou en partie, par
acte authentifie par
'autorité administrative,
a un tiers ou, lorsqu'il est
collectif, a un membre
de la collectivité ou du
groupement dans les



limites de l'article 1 ci-
dessus.

CHAPITRE Ill : MISE EN
VALEUR ET GESTION
DU DOMAINE FONCIER
Section |I. - Mise en
valeur du Domaine
Foncier Rural

Article 18 : La mise en
valeur d'une terre du
Domaine Foncier Rural
résulte de la réalisation
soit d'une opeération de
developpement agricole
soit de toute autre
opéeration reéalisée en
preservant



I'environnement et

conformément a la
legislation et a |la
reglementation en
vigueur.

Les  operations de
developpement agricole
concernent notamment
et sans que cette liste
soit limitative:

- les cultures,

- I'élevage des animaux
domestiques ou
sauvages,

: le maintien,

'enrichissement ou la
constitution de foréts,
- 'aquaculture,



- les infrastructures et
amenagements a
vocation agricole,

- les jardins botaniques
et zoologiques,

- les établissements de
stockage, de
transformation et de
commercialisation des
produits agricoles.
Article 19 : Lautorite
administrative, pour
faciliter la réalisation
des programmes de
developpement ou
dintéret general peut,
nonobstant le droit de
propriete des



collectivitées et des
personnes  physiques,

interdire certaines
activités constituant des

nuisances auxdits
programmes ou a
'environnement.

Article 20 : Les
proprietaires de terres
du Domaine Foncier
Rural autres que ['Etat
ont lobligation de les
mettre en valeur
conformément a l'article
18 ci-dessus. llIs peuvent
y étre contraints par
I'Autorite dans les
conditions déterminées



par decret pris en
Conseil des Ministres.
Section Il. - Gestion du
Domaine Foncier Rural
de I'Etat

Article 21 : Aux
conditions génerales de
la presente loi et des
autres textes en vigueur
et a celles qui seront
fixées par décret,
Administration gere
librement les terres du
Domaine Foncier Rural
Immatriculees au nom
de I'Etat.

Article 22 : Les actes de
gestion prevus a larticle



21 ci-dessus sont des
contrats conclus
directement entre
Administration et les
personnes concernees.
Les contrats de location
sont a duree déterminee
et comportent
obligatoirement des
clauses de mise en
valeur. En cas de non
respect de ces
dernieres, le contrat est
purement et simplement
résilie ou ramené a la
superficie effectivement
mise en valeur.

Le non respect de toute



autre clause du contrat
peut également etre
sanctionné par la
resiliation.

Dans ce cas, les
impenses faites par le
locataire sont cedées
par I'Etat & un nouveau
locataire sélectionne par
vente des impenses aux
encheres. Le produit de
la vente est remis au
locataire défaillant apres
deduction des frais
éventuels et apurement
de son compte vis-a-vis
de I'Etat.



CHAPITRE IV
DISPOSITIONS
FINANCIERES ET
FISCALES

Article 23 : La location
des terres du Domaine
Foncier Rural de ['Etat
est consentie
moyennant paiement
dun loyer dont les,
bases d'estimation sont
fixees par la loi de
Finances.

Article 24 Les
collectivites et les
particuliers proprietaires
de terres rurales sont
passibles de [impot



foncier rural tel que fixe
par la loi.

Article 25 : En cas de
non paiement du loyer
ou de I'impo0Ot prévus aux
articles 23 et 24 ci-
dessus et outre les
poursuites  judiciaires
prevues par les textes
en vigueur, les impenses
realisees par le locataire
constituent le gage de
'Etat dont les créances
sont privilegiees méeme
en cas dhypotheque
prise par des tiers.



CHAPITRE Vv
DISPOSITIONS
TRANSITOIRES

Article 26 : Les droits de
proprieté de terres du
Domaine Foncier Rural
acquis antérieurement a
la présente loi par des
personnes physiques ou
morales ne remplissant
pas les conditions
dacces a la proprieté
fixees par larticle 1 ci-
dessus sont maintenus
a titre personnel.

Les héritiers de ces
propriétaires qui ne
rempliraient pas les



conditions d'acces a la
proprieté  fixées par
l'article 1  ci-dessus
disposent d'un deélai de
trois ans pour ceder les
terres dans les
conditions fixees par
l'article 16 ci-dessus ou
declarer a lautorité
administrative le retour
de ces terres au
domaine de |'Etat sous
réserve den obtenir la

location sous forme de

bail emphyteotique
cessible.
Les societes

maintenues dans leur



droit de propriété en
application des
dispositions ci-dessus et
qui souhaiteraient céder
leurs terres a un
cessionnaire ne
remplissant pas les
conditions d'acces a la
proprieté  fixées par
l'article 1  ci-dessus
declarent a lautorite
administrative le retour
de ces terres au
domaine de I'Etat sous
reserve de promesse de
bail emphytéotique au
cessionnaire designé.



Article 26 Amendeé : Loi
n° 2004-412 du 14 Aout
2004 portant
amendement de la loi n°
98-750 du 23 decembre
1998 relative au Foncier
Rural

Les droits de propriéete
de terres du Domaine
Foncier Rural acquis
antérieurement a la
presente loi par des
personnes physiques ou
morales ne remplissant
pas les conditions
d'acces a la propriété
fixees par larticle 1 ci-
dessus sont maintenus.



Les propriétaires
concernes par la
presente derogation
flgurent sur une liste
établie par decret pris en
Conseil des Ministres.
Les droits de propriete
acquis par des
personnes physiques
antérieurement a la
présente lOi sont
transmissibles a leurs
héritiers.

Les personnes morales
peuvent céder librement
les droits de proprieté
acquis antérieurement a

la présente [o]}



Toutefois, Si le
cessionnaire ne remplit
pas les conditions
d'acces a la propriété
fixees par larticle 1 ci-
dessus, elles déclarent a
I'autorité administrative
le retour de ces terres au
domaine de I'Etat, sous
reserve de promesse de
bail emphytéotique au
cessionnaire.

Les détenteurs de
certificats fonciers
ruraux sur les
péerimetres mitoyens,
individuellement et/ou
collectivement, doivent



étre requis d'exercer
avant toute transaction
sur les terres
appartenant aux
personnes  désignees
par la presente loi, un
droit de préemption sur
les parcelles dont la
cession est projetee.

Ce droit de preemption,
s'exerce dans un délai
de siX mois a compter
de l'avis de vente ou de
la manifestation de la

décision de vendre.



CHAPITRE Vi :
DISPOSITIONS FINALES
Article 27 :La loi n°® 71-
338 du 12 juillet 1971
relative a l'exploitation
rationnelle des terrains
ruraux detenus en pleine
propriete et  toutes
dispositions contraires a
la présente loi sont
abrogees.

Article 28 : Des décrets
fixent les modalités
dapplication de |la
présente loi.



Article 29 : La présente
loi sera publiee au
Journal Officiel de la
Républigue de Cote
dlvoire et executee
comme loi de I'Etat.

Fait a Abidjan, le 23
decembre 1998
Henri Konan BEDIE



